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EDITAL DE PRAGA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Praga de bem imdvel e para intimacdo da executada APITO ALIMENTOS LTDA EPP (CNPJ:
01.452.645/0001-28), na pessoa de seu representante legal GERVASIO MARRAFON (CPF: 017.609.138-63), os credores
ALTINO CLEUDEMIR RICCI (CPF: 779.897.838-00), MANUEL APARECIDO PINTO (CPF: 778.941.978-15), seus cOnjuges se
casados forem, BANCO NOSSA CAIXA S/A (CNPJ: 43.073.394/0474-27), atual BANCO DO BRASIL S/A, VTN
EMBALAGENS INDUSTRIA E COMERCIO LTDA (CNPJ: 04.711.363/0001-96), CAMILO DISTRIBUIDORA COMERCIAL DE
ALIMENTOS LTDA (CNPJ: 77.698.017/0002-70), ATIVA ATACADISTA PROPAGANDO MARKETING E COBRANCA LTDA
(CNPJ: 05.552.513/0001-29), os terceiros interessados PREFEITURA MUNICIPAL DE ANHUMAS (CNPJ: 44.853.331/0001-
40), CARLOS EDUARDO PRIETO (CPF: 347.479.368-31), seu cénjuge se casado for e demais interessados, expedido nos
autos da A¢do de Cumprimento de Sentenca, Processo n2 0015050-03.2008.8.26.0482, em tramite na 22 VARA CIVEL
DO FORO DA COMARCA DE PRESIDENTE PRUDENTE/SP, requerida por CARTHI INDUSTRIA E COMERCIO LTDA EPP
(CNPJ: 58.400.870/0001-38).

A Dra. Aline Sugahara Bertaco, MM. Juiza de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do CPC, FAZ
SABER que levara a praga o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletrénico conduzido pela leiloeira oficial Dora Plat,
matriculada na JUCESP sob n2 744 na plataforma eletrénica (www.portalzuk.com.br), nas condi¢des seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - Um lote de terras, com a area de dois (2) alqueires, ou sejam 4,84 hectares, iguais a
48.400 metros quadrados, situados na Fazenda Anhumas, no distrito e municipio de Anhumas, desta comarca,
dentro das divisas e confrontagcGes seguintes: de um lado, divide com Vicente José; de outro lado divide com
Caetano Gervazoni, sucessor de Jodo Luiz Ferreira; nas cabeceiras com Paulo Cavalieri, pela estrada de rodagem
Anhumas-Porto Lupiondpolis e finalmente nos fundos com Irmdos Seregheti, sucessor de Jodo Sperandio,
cadastrado no INCRA sob n? 626.031.000.990-7 - 4rea total: 4,8 ha - fracdo minima parc. 0,0ha - microfilme 73 000
067 01548 98 - mddulo fiscal: 24,0 - n2 maddulos fiscais: 0,20, conforme certificado de cadastro 1987, em nome de
Antonio Pedro de Andrade, apresentado. Matricula n2 19.202 do 12 CRI de Presidente Prudente/SP. ONUS:
Constam da referida matricula n2 19.202, conforme Av.4 (01/09/1992) averbagao para constar que o imével passa
a denominar-se Sitio Vem Que Tem. Av.12 (20/07/2007) averbacdo para constar que foi construido no imével um
prédio comercial de alvenaria com a area de 2.946,55m? de constru¢do. R.15 (10/08/2007) registro para que a
proprietdria deu o imdvel em hipoteca cedular de primeiro grau e sem concorréncia de terceiros em favor do Banco
Nossa Caixa S/A. R.16 (10/08/2007) registro para que a proprietaria deu o imdvel em hipoteca cedular de segundo
grau e sem concorréncia de terceiros em favor do Banco Nossa Caixa S/A. Av.17 (27/05/2016) averbac¢do para
constar penhora do imével em favor do Banco Nossa Caixa S/A, Processo n® 1458/2009 da 52 Vara Civel da
Comarca de Presidente Prudente/SP. Av.18 (16/05/2018) averbac&o para constar penhora do imdvel em favor de
Altino Cleudemir Ricci, Processo n? 2211/2010 da 12 Vara Civel da Comarca de Presidente Prudente/SP. Av.19
(16/05/2019) averbacdo para constar penhora do imével em favor de VTN Embalagens Industria e Comércio Ltda,
Processo n? 0012235-96.2009.8.26.0482 da 22 Vara Civel da Comarca de Presidente Prudente/SP. Av.20
(19/09/2023) averbagdo para constar penhora do imével em favor de Camilo Distribuidora Comercial de Alimentos
Ltda, Processo n? 0000519-43.2008.8.16.0108 da Vara Civel de Mandaguacu - Comarca da Regido Metropolitana de
Maringa/PR. Av.21 (13/12/2023) averbac&o para constar penhora do imdvel em favor de Manuel Aparecido Pinto,
Processo n2 0000273-76.2009.8.26.0482 da 22 Vara Civel da Comarca de Presidente Prudente/SP. Av.22
(14/03/2024) averbacio para constar penhora do imdvel em favor de Ativa Atacadista Propagando Marketing e
Cobranca Ltda, Processo n? 0017534-88.2008.8.26.0482 da 42 Vara Civel da Comarca de Presidente Prudente/SP.

OBS: Conforme Laudo de Avaliacdo dos autos, o imovel esta localizado a Rua Fernando Cachefo X Estrada Municipal
Maria Ruiz Martins (que interliga Anhumas a Pirapozinho) X Rua Marciano Lopes Martins, cujo acesso de entrada
ao imovel se da pela rotatéria que interliga todas essas vias. Sobre o imdvel consta as seguintes construgdes:
Barracdo n° 1 de alvenaria, para fins industriais, coberto com telhas de zinco, estrutura mista em concreto e
metalica em "V" (vé). Telhado de "duas aguas", com area construida de 756.00 metros quadrados. Paredes de
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tijolos numa altura de 3.00 metros e acima das paredes até a altura do pé direito a construcdo é fechada com o
mesmo material da cobertura. Piso em cimento rustico. Bom estado de conservagdo, porém sem pintura; Barracdo
n° 2 de alvenaria, para fins industriais, com 364.00 metros quadrados de drea construida, coberto com telhas de
zinco, estrutura metdlica feita na forma de arco. Paredes rebocadas e revestidas de azulejos até a altura de 2,10
metros. Piso ceramico cor claro no tamanho 30 x 30 cm em regular estado (desgastado). Internamente o barracdo
possui duas salas onde funcionou o laboratdrio da industria, cuja area total é de 44.00 metros quadrados. Primeira
sala - toda em laje com piso ceramico claro de 30 x 30 cm e azulejo branco tamanho 10 x 10 cm na altura de 2.10
metros. Segunda sala - parte é de alvenaria e outra parte fechada com divisérias sem laje (aberta). Piso revestido
de ceramica tamanho 30 x 30 cm na cor clara. Paredes tem parte azulejada na altura de 2.10 metros e parte na
altura de 1.5 metros; Barracdo n° 3 de alvenaria, para fins industriais, com 784.00 metros quadrados de area
construida, paredes parte de alvenaria até a altura de 2.00 metros e o restante fechado com estrutura metalica.
Cobertura em "V" (vé), sendo estrutura metdlica e coberto com telhas de zinco. O piso do barracdo é feito em
cimento rustico. Ndo esta pintado; Escritdrio, refeitdrio e banheiro para funcionarios prédio de alvenaria com area
construida de 180.00 metros quadrados, estrutura metalica, coberto com telhas de zinco. Escritério e refeitdrio
possuem forro de pvc. Os demais espagos sem forro com a estrutura a vista. O piso é revestido de ceramica.
Referida construcdo apresenta varios sinais de infiltracdo de aguas bem como algumas "trincas" nas paredes.
Pintura em regular estado; Barracdo da oficina construgdo com area construida de 300.00 metros quadrados,
construido em alvenaria, aberto na frente (aparéncia de garagem). Cobertura em estrutura metdlica, coberta com
telhas de zinco. Esta cobertura tem um avance em 3.00 metros medindo da linha final da parede de alvenaria. Em
regular estado de conservacgdo; Construcdo inacabada projeto iniciado, porém, sem terminar, fase inicial de uma
construcdo de alvenaria com 160.00 metros quadrados de area construida. Paredes rebocas apenas. Sem cobertura
e sem pisos. Regular estado; Residéncia de alvenaria casa de alvenaria, coberta com telhas tipo "francesa", forro de
madeira, contendo 3 quartos, sala, cozinha e banheiro, com 70.00 metros quadrados de area construida. Tem
também um "puxado" no seu lado direito. Construgdao com telhado a vista, portanto sem forro. Nos fundos uma
pequena area coberta simples que serve de lavanderia. Piso em cimento "desempenado" tipo "vermelhdo";
Pequena construgdo em uma esteira utilizados para secagem e trituracdo de pimenta construgdo rustica de
alvenaria, com 48.00 metros de drea construida. Paredes de tijolos, sem reboco, no chapisco apenas e pintadas.
Cobertura em estrutura de madeira avista com telhas de fibrocimento tipo 6 mm. Péssimo estado de conservacao.
Esteira feita de madeira, estrutura simples; Cobertura das caldeiras estrutura metalica coberta com telhas de zinco,
com 238.00 metros quadrados, cuja sustentacdo se da por colunas feitas em estrutura de ferro. Nao possui
"bandeira" nas laterais. Regular estado de conservagdo. Pintura em péssimo estado; Cobertura da esteira e
triturador de pimentas estrutura metalica, coberta com telhas de zinco, com 169.00 metros quadrados. Ndo possui
"bandeira" nas laterais. Pintura em estado regular. Piso parte em ceramica e parte em cimento rustico; Muros e
cercas muro divisério na frente e no lado direito do imével (de quem deste olha pela frente) na extensdo de 70
metros lineares, altura de 2.00 metros aproximados, todo "chapiscado". Parte deste muro que fecha a frente do
imével ao que parece foi retirado. O restante das divisas do IA é cercado de arame liso e Represa seca feito para
contencdo de daguas pluviais e agua servida o que acontece também com o "brejo" ao lado. Avaliacdo
RS 3.862.953,00 (Dezembro de 2024).

VISITAGAO: N3o h3 visitagdo.

2 - AVALIACAO ATUALIZADA DO IMOVEL - R$ 4.055.136,85 (fevereiro/2026 - Conforme Calculo de Atualizagdo
Monetaria dos Débitos Judiciais do TJSP), que sera(3o) atualizada a época da alienagdo.

3 - DEBITO EXEQUENDO - R$ 358.589,44 (janeiro/2020 - Fls. 616-627).

4 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praga comega em 24/04/2026 as 14h10min, e termina em 28/04/2026 as 14h10min;
22 Pragca comeca em 28/04/2026 as 14h11min, e termina em 18/05/2026 as 14h10min.
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5 - CONDIGOES DE VENDA - Serd considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de
avaliagdo (12 Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 50% do valor da avaliagdo (22 Praga). Caso
nas prac¢as ndo haja lance para pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematagao de forma
parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, pardgrafo Unico da
Resolugdo n2 236 do CNJ), necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses,
mediante corre¢do mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a apreciacdo
pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, paragrafo Unico, Art. 895, §§ 19, 22, 72 e 82 do CPC, e prazos conforme Al
2132770-30.2017.8.26.0000 do TJ/SP).

6 - PAGAMENTO - O prego do(s) bem(ens) arrematado(s) devera(do) ser depositado(s) através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no
prazo de até 24 horas da realizagdo da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da praca, cada arrematante
recebera e-mail com instrugdes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

N3o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro
comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a aprecia¢do judicial, sem prejuizo da aplicacdo de sanc¢do prevista no art. 897 do novo CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os 6nus e implicacdes, decorrentes de
sua omissao, inclusive, para a obtengdo de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizagdo da

praca.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover em face do
arrematante, a execugao do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execucao,
em que se deu a arrematacdo. (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/proponente
a qualquer momento, sera cobrada multa moratdria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematagdo em favor da
leiloeira, sem prejuizo a demais sanc¢Ges aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como podera ainda a Leiloeira
emitir titulo de crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for
0 caso, sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n? 21.981/32, além da inclusdo do arrematante
nos servicos de protecdo ao crédito.

8 - COMISSAO DO LEILOEIRO - O arrematante deverd efetuar o pagamento do preco do bem arrematado, bem
como da comissao da leiloeira Dora Plat CPF:070.809.068-06 - Leiloeira Oficial - JUCESP 744 (fixada em 5% - cinco
por cento, do valor da arrematacdo) no prazo de 24 horas apds o encerramento da Praga através de guia de
depdsito judicial em favor do Juizo responsavel. Cabe ao Juizo responsavel a expedi¢do de guia de levantamento da
comissdo devida a leiloeira. A comissdo da leiloeira sera depositada nos autos e as guias de levantamento
expedidas em seu favor serdo arquivadas em classificador préprio, conforme determinagdo do paragrafo Unico do
artigo 267 do Provimento CSM 2152/2014, publicado no DJE em 11/02/2014.

A comissdo da leiloeira, ndo serad devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se, a arrematacdo for
desfeita por determinagdo judicial, ou por razGes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRAGA APOS A PUBLICACAO DO EDITAL - Nos termos do Art. 72, § 32 da
Resolugdo n2 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital,
especialmente em razdo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, sera devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

10 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quando for o
caso e demais taxas e impostos até a data da praca serdo pagos com o produto da venda, mediante apresentacdo
de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, pardgrafo Unico do CTN). O bem sera alienado no
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estado de conservagdo em que se encontra, sendo a verificacdo de documental, de gravames/credores e de area
de responsabilidade do arrematante, que sera responsavel por eventual regularizagdo que se faca necessaria. Os
atos necessdrios para a expedicdo de carta de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias
serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, § 12 e § 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacdo
e débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal informacdo sera
encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparacdo do dano na esfera civel - Arts. 186
e 927 do Cédigo Civil, ficard sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou
fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a a¢do, ou pela
central de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar

acesse www.portalzuk.com.br.

13 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar
acessando a pagina desta Praga, para participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do
horario previsto, para o término da 12 ou da 22 Praca, observadas a condi¢Oes estabelecidas neste edital. Aquele
que se habilitar para a 12, estara automaticamente habilitado para a 22 Praga.

14 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitagdo, sendo
resguardado o direito de preferéncia na arrematacgdo ao conjuge, o companheiro, o descendente ou o ascendente
do executado, nessa ordem, em igualdade de condicGes (CPC, art. 892, § 29). Tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o coproprietario ou conjuge nao executado possuem preferéncia na arremata¢do do bem em igualdade
de condicGes (art. 843, § 12). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo, deve o interessado
efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitacdo no leildo respectivo e expressamente informar a
leiloeira de sua pretensdo. A manifestacdo de interesse e aceite das condi¢des deve ser feito por preenchimento
do termo disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a documentacdo comprobatdria requerida e
remetida para o e-mail: contato@portalzuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data
de inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se nao exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se
habilitar nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematacdo, em igualdade de condi¢des dos demais
licitantes.

Fica a executada APITO ALIMENTOS LTDA EPP, na pessoa de seu representante legal GERVASIO MARRAFON, os credores
ALTINO CLEUDEMIR RICCI, MANUEL APARECIDO PINTO, seus cOnjuges se casados forem, BANCO NOSSA CAIXA S/A,
atual BANCO DO BRASIL S/A, VTN EMBALAGENS INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, CAMILO DISTRIBUIDORA COMERCIAL DE
ALIMENTOS LTDA, ATIVA ATACADISTA PROPAGANDO MARKETING E COBRANGCA LTDA, os terceiros interessados
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANHUMAS, CARLOS EDUARDO PRIETO, seu conjuge se casado for e demais interessados,
INTIMADOS das designac¢des supra, caso ndo seja(m) localizado(a)(s) para a intimagdo pessoal, bem como da Penhora
realizada em 24/04/2012. Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes de julgamento. Sera o presente edital,
por extrato, afixado e publicado na forma da lei. Presidente Prudente/SP, 02 de marco de 2026.

ALINE SUGAHARA BERTACO
JUIZA DE DIREITO
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